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 صبح ساحل  // مصطفی دولخانی
نظام  سازمان  اخیرا 
ساختمان  مهندسی 
هرمزگان  استان 
تصمیم  درآخرین 
نظرشورای  خودمطابق 
مهندسی  نظام  مرکزی 
مجمع  آخرین  مصوب  کشورو  ساختمان 
آینده  سال  داردتا  برآن  قصد  خود،  عمومی 
به اجرابگذارد. را  ارجاع نظارت ساختمان ها 
ی  نامه  ازآئین  که  تفسیری  طبق  آنکه  یعنی 
اجرایی قانون نظام مهندسی ساختمان ذیل 
که توسط وزیروقت مسکن  تفسیر ماده 33 آن 
ناظرهای  شده  ابلاغ   83 درسال  وشهرسازی 
مهندسی  نظام  سازمان  ازسوی  ساختمانی 

استانی به مالک معرفی می شوند.  
آنچه مروز به عنوان قانون نظام مهندسی وکنترل 
کبر  ا دوم  دردولت  است  معروف  ساختمان 
وشهرسازی  مسکن  وقت  وزیر  توسط  هاشمی 
درحدود13000نفری  اعضایی  با  آخوندی  عباس 
نیم  از  بیش  به  حالا  که  گرفت.جمعیتی  شکل 
یافته است .درواقع تشکیل  افزایش  نفر  میلیون 
هفتاد  دهه  اوایل  در  مهندسی  نظام  سازمان 
مصادف است با آغاز تحولات اقتصادی و دوران 
و  اسلامی  جمهوری  استقرار  از  پس  سازندگی 
کشور. در این  پایان یک دهه انقلاب و جنگ در 
خود  به  وسیعی  ابعاد  سازها  و  ساخت  دوران 
می‌گیرد. ورود نهادهای دولتی و عمومی نه تنها 
و حضور  در سرمایه‌گذاری  که  در سیاست‌گذاری 
این  در  جنگ  از  یافته  فراغت  نظامی  نهادهای 
یا  قطع  می‌آورد.  پیش  را  ویژه‌ای  شرایط  عرصه 
مساله  و  شهرداری  به  دولتی  زیادکمک  کاهش 
دولت  از  نهاد  این  مالی  استقلال  و  خودگردانی 
بدون برنامه‌ریزی برای درآمدهای سالم و پایدار، 
موجب فروش ضوابط و شلختگی در شهرسازی و 
بارگذاری مازاد بر ظرفیت شهر می‌شود. از طرفی 
براساس  ساختمان  مهندسی  نظام  سازمان 
 ،۷۴ سال  یکپارچه  و  شفاف  نه‌چندان  قانون 
شهرسازی  و  راه  وزارت  به  وابسته  موجودی 
نهاد  یک  به‌عنوان  نمی‌تواند  که  می‌شود  متولد 

انتظار  که  آن‌گونه  مستقل  و  متخصص  مدنی 
گرفته در  قرار  می‌رفت مقابل سیاست‌های سوء 
جهت منافع عمومی و رشد و بالندگی مهندسی 
گام بردارد. افزایش جمعیت جوان و  و مهندسان 
کزی در آموزش عالی که توجه چندانی  تاسیس مرا
غ‌التحصیلان  کیفیت آموزشی ندارند، وفور فار به 
با آموخته‌های اندک و سطحی از مهندسی را رقم 

می‌زند.
در  قانون   ۳۳ ماده  اجرایی  آیین‌نامه  تصویب 
سال ۱۳۸۳ و تعیین نقش اجرایی برای سازمان 
ناظر  به مهندسان  کار  ارجاع  نظام مهندسی در 
هم  مالکان  از  نظارت  حق‌الزحمه  دریافت  و 
ازنظربسیاری ازکارشناسان موجب دورشدن این 
وظایف  و  شکل‌گیری  اولیه  اهداف  از  سازمان 
نظام  سازمانهای  اساس  شد.براین  محوله‌اش 
مهندسی استانی براساس شیوه نامه ای ناظران 

کنند رابه مالکان معرفی می 
نظارت  ارجاع  دیگرنفس  برخی  ازدیدگاه  هرچند 
ضمن  آنکه  .چه  است  عدالت  به  نزدیک  روشی 
قطع ارتباط مالک وناظر، حدمشخص ویکسانی 
کند.اما منتقدان  کار رابین ناظران تقسیم می  از 
این دیدگاه معتقدند،عملکرد اجرایی این شیوه 
نامه نشان می دهد باتوجه به ساختار نظام های 
کمیتی  مهندسی ودوربودن آنها ازنظارت موثرحا
یا حتی دیوان  کشور  کل  بازرسی  مانند سازمان 
محاسبات امکان کارکرد موثرراازآن سلب می کند.
کنترل  در واقع ماده 33 از قانون نظام مهندسی و 
ساختمان مصوب اسفندماه سال 1374 مجلس 
که به منظور  شورای اسلامی ناظر بر مقرراتی است 
ساختمان  در  واحد  و  مشخص  ای  رویه  ایجاد 
وضع  کنترل  و  اجرا  طراحی،  از  اعم  کشور  سازی 
می شوند. اهداف پنجگانه از این مقررات ایمنی، 
اقتصادی و بهره وری  بهداشت، آسایش، صرفه 
قانون  این  بعد  ی  ماده  در  می‌باشند.  مناسب 
کلیه طرح‌های عمرانی  که  نیز تصریح شده است 
کنترل  مراجع  همه  و  می‌شود  اجرا  کشور  در  که 
و  دهداری‌ها  شهرداری‌ها،  از  اعم  ساختمان 
تبعیت  مقررات  این  از  موظفند  بخشداری‌ها 
شده  مشخص  منظورواهداف  مقررات  کنند. 
ساختمان  ملی  مقررات  به  دنیا  در   33 ماده  در 

 building code به   اصطلاحا  که  است  معروف 
کنار  کشورها در  معروف است. البته در بعضی از 
دارد  وجود   residential code اصطلاح  واژه،  این 
که فقط شامل مقررات خانه‌های مسکونی بوده 
و  نمی‌شود  شامل  را  ها  ساختمان  انواع  سایر  و 
کمی ساده‌تر  که فهم مقررات  هدف از آن اینست 
مقررات  با  مهندسان  و  بهره‌برداران  تا  شود 
تا  البته  باشند.  مواجه  کاربردی‌تری  و  محدودتر 
مسکونی  ساختمان‌های  خاص  مقررات  کنون 
فقط  ما  ندارد.  وجود  و  نشده  تدوین  ایران  در 
با  را  ساختمان‌ها  همه  که  داریم   building code
کانادا،  یک معیار محاسبه می‌کند ولی در امریکا، 
 residential استرالیا و بسیاری از کشورهای جهان

code نیز وجود دارد.
که ساده فهم‌ترند، لذا  مزیت این مقررات اینست 
ضریب بهره‌وری و توجه مهندسان به آنها بیشتر 
است و استفاده از آنها راحت‌تر می باشد. ضمن 
اینکه مقاومت در برابر آنها کمتر و نهایتا کاربردی‌تر 

هستند.
ساختمان،  ملی  مقررات  مواد  از  بخشی  البته 
بر  ناظر  آن  از  بخشی  و  فنی  مسایل  به  مربوط 
واقع  در  است.  ساختمان  کنترل  اداری  ضوابط 
بخش  بر  ناظر   33 ی  ماده  اجرایی  آیین‌نامه 
نامیده  نیز  دوم  مبحث  که  است  اداری  مقررات 
ملی  مقررات  از  مبحث  یک  این  فقط  شود.  می 
ساختمان مربوط به مقررات اداری است و بقیه 
مقررات فنی است. بخش مقررات اداری وظایف 
کنترل  دستگاه  و  مالک  نقش،  هر  در  مهندس 
مشخص  را  دولت  و  شهرداری‌ها  شامل  کننده 
می‌کند و به میزان زیادی با ماموریت شهرداری‌ها 
قرار  ک  اصطکا در  مدنی  قوانین  سایر  و  دولت  و 
و  سر  پر  بسیار  مبحث  این  دلیل  همین  به  دارد 

صدا است.
  ماده 33 قانون نظام مهندسی دارای 

ایرادات فراوان است
تجربه  صاحب  ازمهندسان  زرگرنژاد  عباس 
نظام  قانون  که  میکند،ازآنجا اشاره  استان  ی 
همین  است  اشکال  دارای  ساختمان  مهندسی 
ماده ی 33 آئین نامه ی اجرایی آن هم مملواز 
اشکال است.اودرادمه خاطرنشان ساخت،نفس 

وتعیین  کارمهندسی  به  اشتغال  ظرفیت  وجود 
امرمثبتیست. ناظر  مهندسان  برای  سهمیه 

مهندسان  برای  ظرفیت  تعیین  این  هرچندکه 
این  آنکه  شرط  به  ندارد.البته  ضرورت  طراح 
باشد،صاحب  مهندس طراح صاحب صلاحیت 
عملکرد  باشدودارای  قانونی  تشکیلاتی  ویا  دفتر 

کیفی مناسب باشد.
کارمهندسی  زرگرنژاد افزود:درمقوله ی اشتغال به 
ازجمعیت حدودا  درتمامی رشته های هفتگانه 
کشوردرصد  درسطح  مهندسین  میلیونی  نیم 
تمام  بصورت  درصد  ده  زیر  شاید  اندکی 
خدمات  کارارائه  به  مشغول  ای  وحرفه   وقت 
اند  مهندسی  نظام  قانون  موضوع  مهندسی 
کارگیری  مشاوربابه  یا  حقوقی  شرکتهای  .برخی 
وکسب  صوری  حتی  صورت  به  مهندس  دهها 
سهمیه های  چندمیلیونی مطابق همین قانون 
بنام  نادرست  ای  پدیده  ی  آورنده  پدید  فعلی 
می  محسوب  آسیب  که  اند.  شده  مهرفروشی 
شود.وقیمت وکیفیت خدمات مهندسی را پایین 
که متاسفانه علی رغم تلاش های صورت  آورده 
حاصل  مطلوب  ،نتایج  آن  با  مقابله  برای  گرفته 
نشده چون عزم راسخی وجودنداشته.بارویه ی 
امورات اصلاح  بندی   باهیچ سهمیه  کنونی هم 
درسطح  مهندسی  فرهنگ  که  چرا شود  نمی 
درستی  به  هم  مهندسی  قرارداردواصول  پایینی 
رعایت نمی شود.مثلا برای مقابله با این پدیده 
وقت  پاره  صورت  افرادبه  ازورود  مهرفروشی  ی 
شود  جلوگیری  مهندسی  نظام  خدمات  درارئه 
وقت  تمام  باید  ساختمان  مهندسی  چون 
خودرابدین  کاری  زمان  تمام  ومهندس  باشد 
که مهندسی ساختمان بنا  امراختصاص دهد چرا
بالایش  براهمیت 
است  تخصصی 
خوشبختانه   .
نیز  مهندس 
ی  اندازه  به 
بیش  نیازوحتی 
ازآن هم برای این 
وجود  درکشور  امر 

دارد.
گرنقش   مجریان کنونی می توانند ایفا

ناظرمقیم درپروژه های ساختمانی شوند
کرد:درمبحث ارجاع نظارت  عباس زرگرنژاد اضافه 
درواقع  کنونی  روش  به  ساختمانی  مجریان  با 
مجری  تا  ناظرمقیمند  فعلی،  مجریان  همین 
کننده  کنترل  ،ناظران نظام مهندسی به عنوان 
مجری  عنوان  شوندوبهتراست  درنظرگرفته 

کنونی برداشته شود. ازمجریان 
سازندگان  تا  شود  داده  اجازه  هم  سازندگان  به 
را به اختیارخود  هرناظرمقیم صاحب صلاحیتی 
ازمهندسانی  حقوقی  کند.وشرکتهایی  انتخاب 
خبره وتوانمند تحت نظرسازمان نظام مهندسی 
اجرای  تابتوانندبرروند  قرارگیرند  وشهرداری 
هم  تا  باشند  داشته  عالیه  نظارت  ساختمان 
باشد  داشته  کمیتی  حا پشتیبانی  آنها  نظارت 
وهم  هاست  شهرداری  ای  زیرمجموعه  چون 
تخصصی باشند چون تحت نظرنظام مهندسی 
عالیه  ناظران  همین  تخلف  صورت  ودر  اند 
شوند  می  بازخواست  بازرسی   سازمان  توسط 
همینطورتوسط شورای انتظامی نظام مهندسی 
.اما همه ی  انتظامی صنفی می شوند  مجازات 
این اتفاقات مستلزم اصلاح قانون نظام مهندسی 
همچنین بازنگری درتشکیلات وقانون شهرداری 
هاست که عزم جدی سیاستگزارن امر رامی طلبد 

گردد. که متاسفانه مشاهده نمی 

بخشی از مواد مقررات ملی ساختمان، 
مربوط به مسایل فنی و بخشی از آن ناظر 
کنترل ساختمان است.  بر ضوابط اداری 
در واقع آیین‌نامه اجرایی ماده ی 33 
که  ناظر بر بخش مقررات اداری است 

مبحث دوم نیز نامیده می شود
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که در دو سه ماه اخیر از رونق نسبتاً مناسبی برخوردار  بازار مسکن شب عید 
که  کرونا ویروس با افت معاملات مواجه شد. به طوری  بود تحت تاثیر شیوع 
کنند و  متعاملین سعی می‌کنند حتی المقدور از مواجهه با یکدیگر خودداری 
که تصمیم قطعی خود را برای معامله یک  حتی بعضی مشتریان و فروشندگان 

گرفته‌اند از امضا امتناع می‌کنند. واحد مشخص در هفته گذشته 
ک برکلیه  کرونا شاهد سایه ی سنگین این ویروس خطرنا گیرشدن اپیدمی  بافرا
ی شئون زندگی آحادجامعه هستیم.بی شک شاهدتاثیراین پدیده ی نامبارک 
این  است،میزان  اختلاف  محل  که  آنچه  هستیم.اما  هم  اقتصادوبازارمسکن  بر 
رشدمعاملات  مرکزی  بانک  گزارشهای  جدیدترین  بازاراست.براساس  تاثیربراین 
مسکن درشهرتهران که به عنوان شاخصی ازکل کشورشناخته می شود،بیش از25 

درصد رشدداشته است.که مربوط به قبل ازظهور این پدیده دربازار مسکن بود.
یش بینی هم می‌شد مطابق رفتار معمول بازار مسکن تا اردیبهشت ماه این روند 
ادامه پیدا کند. اما مشخص نیست در وضعیت فعلی که نگرانی ها از گسترش کرونا 
کم خواهد بود. بر اقتصاد کشور سایه افکنده تا چه زمان کسادی بر بازار مسکن حا
کاسته شدن ازمراجعه ی  که معتقدند به علت  کارشناسانی هستند  دراین میان 
حضوری خریداران به بنگاههای معاملاتی که چندسالیست متداول شده وتداول 
کرونا، بیشترمی شود،باعث  کنونی ویروس  غ از شرایط  آن روزبه روزهم حتی فار
کارشناسان  گفته ی همین  کمترشودبه  می شود اثرات این اپیدمی بربازارمسکن 
کاهش  کلی رفت و آمدشان را به سطح شهر  مسکن با اشاره به اینکه مردم به طور 
داده‌اند در این زمینه توضیح میدهند:  چنین شرایطی ، اما نه صرفاً برای معاملات 
ج شده و محتاط  کلی زندگی مردم از حالت عادی خار مسکن است. چرا که به طور 
گذشته عمل می‌کنند به عنوان مثال از سفر، تفریحات، خرید‌های رفاهی،  تر از 
کاهش داده‌اند. اما نمی‌توانند خرید‌های ضروری خود را  کز تجاری را  رفتن به مرا
نا دیده بگیرند و مسکن هم جز نیاز‌های اولیه خانوار است بنابراین چنین مسائلی 
نمی‌تواند تاثیر‌گذار باشد. اما مسائلی چون؛ سیل و زلزله بر بازار مسکن تأثیرگذار 
است و فروش مسکن را به صفر می‌رساند تااین موضوع اثر چشمگیر و مؤثری روی 
از یک  گر در چنین شرایطی فردی بیش  ا رفتار خریدار و فروشنده داشته باشد. 
میلیارد تومان پول داشته باشید و جز خانه اولی‌ها باشید آیا آن را تأمین نمی‌کنید؟ 

مسلما نیاز دارید و خانه‌ای برای خود تهیه می‌کنید.
تحت  اخیربازارمسکن  درروزهای  معتقدند  هم  کارشناسان  برخی  امادرمقابل 
کد شده است.بنابراین دیدگاه ،هرچه به سمت نقطه  تاثیرویروس مرگ بارکرونا را
معاملاتی  بنگاههای  بیشتر  خلوتی  شاهد  میرویم  اپیدمی  این  گسترش  اوج  ی 

ودرنتیجه عدم تمایل متعاملین درانجام معاملات در این بازار هستیم.
تنها  نه  ک  خطرنا بحران  این  مهارنشدن  درصورت  ازهردودیدگاه  غ  فار اما 
کلیه بخش های جامعه دچارزیان هایی  که  کشور  اقتصاد  تنها  ونه  بازارمسکن 
کمیت به  کلیه ی مسئولین وتمامی ارکان حا جبران ناپذیرخواهندشد.بنابراین 
بحران  این  شک  بی  کنندو  بایدتلاش  اقشارجامعه،متحدومنسجم  تمام  همراه 

گذار خواهد بود. ازبین رفتنی وقابل 

 صبح ساحل  //
فروش اقساطی ۲ میلیون و ۲۴ هزار و ۲۶۸ واحد مسکن مهر، این پروژه 

کرده است. فرسایشی را به قیچی شدن روبان پایانی نزدیک 
کنون دو میلیون و ۳۶۸ هزار و ۸۶۸ واحد  تا از سال ۱۳۸۶  ایسنا،  گزارش  به 
که تا ابتدای بهمن ماه ۱۳۹۸ تعداد دو میلیون و ۲۴  مسکن مهر تعریف شده 
کارت قسط برای  هزار و ۲۶۸ واحد به مرحله فروش اقساطی رسیده و در واقع 

آنها صادر شده است.
که یا دارای پیشرفت فیزیکی  بدین ترتیب حدود ۳۴۴ هزار واحد باقی مانده 
مشکلات  دلیل  به  یا  می‌شوند  گذار  وا آینده  سال  یک  تا  و  هستند  مناسبی 
حقوقی از پیشرفت کمتر از ۳۰ درصد برخوردارند و بانک مسکن نمی‌تواند آنها را 

به مرحله فروش اقساطی برساند.
در فاصله یک‌سال منتهی به ابتدای بهمن ماه، تعداد واحدهای مسکن مهر 
نشان  ها  بررسی  که  بوده  واحد  و ۷۴۸  هزار  معادل ۶۱  شده  اقساطی  فروش 
کندتر شده و علت اصلی آن به  می‌دهد این پروسه نسبت به سال‌های قبل 

دعواهای حقوقی یا داشتن معارض زمین‌های مسکن مهر مربوط می‌شود.
خراسان  یزد،  زنجان،  استان‌های  در  مهر  مسکن  اختتامیه  جشن  کنون  تا
کهگیلویه  جنوبی و سیستان و بلوچستان انجام شده و استان‌های اصفهان، 
عمده  است.  اتمام  آستانه  در  نیز  ایلام  و  بوشهر  مرکزی،  قم،  بویراحمد،  و 

واحدهای باقی مانده نیز در استان تهران قرار دارند.
محمد اسلامی وزیر راه و شهرسازی روز ۱۶ بهمن ماه در آیین افتتاح ۱۰ هزار و 
که در  کردیم  کرد: ما تعهد  ۲۷ واحد مسکن مهر پردیس در استان تهران اظهار 
این دو سال یعنی ۱۳۹۸ و  ۱۳۹۹ تعداد ۵۰۰ هزار واحد مسکن مهر به استثنای 
کنترل ماست و دارای پرونده قضایی هستند را تکمیل  ج از  که خار واحدهایی 

و تحویل متقاضیان دهیم.
به  جدید  تسهیلات  پرداخت  مهر،  مسکن  طرح  پیشرفت  روند  با  مطابق 
واحدهای این طرح عملًا به اتمام رسیده و آنچه طی ماه‌های اخیر از طریق 
به  مربوط  پرداخت می شود  مالکان واحدهای مسکن مهر  به  بانک مسکن 
تسهیلات متمم است. رقم تسهیلات متمم پیش‌بینی شده برای واحدهای 

طرح مسکن مهر بین ۵ تا ۱۰ میلیون تومان است.
مسکن  بانک  اعتباری  ارزیابی  و  نظارت  کل  اداره  رییس  حیدری،  حسین 
گفته است: روند تسهیلات‌دهی بانک مسکن به پروژه‌های طرح مسکن مهر 
گذشته پرسرعت در حال پیگیری است و مشکلی از این لحاظ وجود  همچون 
ندارد. بانک‌مسکن توانسته است طی سال‌های اجرایی شدن طرح مسکن 
متقاضیان  به  تسهیلات  قالب  در  تومان  میلیارد  هزار   ۵۲ بر  بالغ  رقمی  مهر، 
کنون ۲۲  تا پرداخت شده،  از مجموع تسهیلات  و  کند  پرداخت  مهر  مسکن 
که به مرحله فروش اقساطی  هزار میلیارد تومان بابت اصل و سود تسهیلاتی 

رسیده‌اند.

کرونا بربازارمسکن سایه ی ویروس 

ارجاع نظارت آری یا خیر؟

منابعی برای افزایش تسهیلات خرید مسکن وجود ندارد
که قدرت خرید متقاضیان مسکن با رشد قیمت مسکن به شکل قابل توجهی  ابوالقاسم رحیمی انارکی در در پاسخ به این سئوال 
گفت: فعلا  کرده آیا پیشنهاد جدیدی به شورای پول و اعتبار برای افزایش سقف تسهیلات خرید مسکن ارائه شده است  افت 
که برای افزایش سقف تسهیلات  افزایش سقف تسهیلات خرید مسکن از محل صندوق پس انداز مسکن یکم منتفی است چرا 
خرید مسکن باید برای آن منابع پیش‌بینی شود.مدیر عامل بانک مسکن با اشاره به اینکه افزایش سقف تسهیلات خرید مسکن 
گفت: قبلا پیشنهادی داشتیم تا سقف تسهیلات خرید مسکن را از ۸۰  کسری منابع است  منوط به پیش بینی راهکارهای تأمین 
که هیچ  کنونی افزایش دهیم به همین دلیل پیشنهادی برای اختصاص منابع صندوق توسعه ملی دادیم اما فعلا  میلیون تومان 
که سقف تسهیلات در شهر تهران به  خ نداده است.رحیمی انارکی در پاسخ به این سئوال  اتفاقی برای افزایش سقف تسهیلات ر
کرد: تسهیلات مسکن در  که می تواند کمتر از ۲۰ درصد یک واحد مسکونی در منطقه متوسط را پوشش دهد اضافه  گونه ای است 

حال حاضر در برخی شهرها و استانها قدرت خرید متقاضیان را بالا می برد اما این رقم برای شهر تهران تا حدودی پایین است .

گزارش.......................... ..............................................................................................................

جدیدترین وضعیت مسکن مهر از نگاه آمار


