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 فاصله زمانی تا شکستن شیشه عمر 
اجاره‌نشینی مستاجران افزایش یافت. 
گزارش مرکز آمار از  بر اساس تازه‌ترین 
هزینه‌های سالانه خانوارهای شهری و 
کشور، میزان فاصله خانه  روستایی در 

کلید خانه در سال 99 نسبت به  اولی‌ها تا 
سال قبل از آن بیشتر شده است

11

با موافقت شورای پول و اعتبار انجام شد:

افزایش سقف تسهیلات خرید یا ساخت 
مسکن آزادگان، جانبازان و خانواده شهدا
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گروه خبری //     
دنیای  از  نقل  وبه  ساحل  صبح  گزارش  به 
اقتصاد ؛ عمر اجاره‌نشینی در ۳۱ استان با 
دو آمار رسمی از »درآمد خانوار« و »قیمت 
»خانه‌اولی«ها  شد.  سنجش  مسکن« 
و   ۹۹ سال  میانگین  درآمد  با  کشور  در 
سال   ۳۶ سال،  آن  مسکن  بهای  متوسط 
این  تا صاحب‌خانه شوند.  طول می‌کشد 
رشد  »برابری  شرط  با  البته  انتظار  دوره 
درآمد با تورم سالانه مسکن« برآورد شده 
آن  از  فراتر  ملک  قیمت‌  رشد  معمولا  که 
هر  در  خانه  خرید  سال‌شمار  است.  بوده 
می‌دهد.  نشان  را  متفاوتی  عدد  استان، 
جهش قیمت مسکن باعث شد، شاخص 
»انتظار« ۵/ ۱ برابر شود. سهم اجاره‌بها از 

هزینه ماهانه نیز محاسبه شده است.
عمر  شیشه  شکستن  تا  زمانی  فاصله 
بر  یافت.  افزایش  مستاجران  اجاره‌نشینی 
گزارش مرکز آمار از هزینه‌های  اساس تازه‌ترین 
در  روستایی  و  شهری  خانوارهای  سالانه 
کلید خانه  کشور، میزان فاصله خانه اولی‌ها تا 
در سال 99 نسبت به سال قبل از آن بیشتر 
پس‌انداز  فرض  با  شاخص  این  است.  شده 
کشور  از مجموع درآمد خانوار، در  30 درصد 
به 36 سال افزایش یافته است؛ به این معنا 
خانوار  یک  تا  می‌کشد  طول  سال   36 که 
پس‌انداز  را  خود  درآمد  یک‌سوم  سالانه  که 
می‌کند، قدرت خرید یک واحد مسکونی 100 
کند. البته این شاخص به  مترمربعی را پیدا 
محاسبه  رسمی  آمار  اساس  بر  مشروط  طور 
که طی این مدت یا  شده است، از این بابت 
باید قیمت خانه ثابت بماند یا اینکه میزان 
رشد سالانه درآمدها و قیمت مسکن در طول 
باشد؛  برابر  یکدیگر  با  مذکور  ساله   36 دوره 
شاید  و  بعید  بسیار  آن  تحقق  که  احتمالی 
محال است. در شهر تهران وضعیت شاخص 
مذکور به مراتب بدتر است و فاصله زمانی تا 
درآمدی  وضعیت  اساس  بر  شدن  خانه‌دار 
 65 بی‌سابقه  مقدار  به  تهرانی  خانوارهای 
»دنیای  گزارش  به  است.  رسیده  سال 
هزینه  میزان  از  آمار  تازه‌ترین  اقتصاد«، 
به  مربوط  اطلاعات  حاوی  تابلوی  خانوارها 
به  را  مسکن  بازار  در  »محرومیت«  وضعیت 
گذاشته است. مقصود از محرومیت،  نمایش 
خرید  زمان  تا  خانوارها  زمانی  فاصله  میزان 
اولین خانه است. در واقع این شاخص نشان 
می‌دهد چقدر طول می‌کشد تا یک مستاجر 
گرفته  صورت  محاسبه  شود.  خانه  صاحب 
نشان می‌دهد در یک سال 99 هم در تهران 
کشور بر میزان محرومیت متقاضیان  و هم در 
که مدت زمان  مسکن افزوده شده است، چرا
توجهی  قابل  افزایش  شدن  خانه‌دار  انتظار 
شاخص،  این  محاسبه  برای  است.  یافته 
شده  گرفته  درنظر  مترمربع   100 خانه  متراژ 
در  مسکن  متراژ  میانگین  هم  که  چرا است 
است  مترمربع   100 از  بیش  کشور  معاملات 
مبنای  متراژ،  این  نیز  دنیا  در  اینکه  هم  و 

محاسبه شاخص مذکور قرار می‌گیرد.
که در این محاسبه وجود دارد  فرض دیگری 
که مقدار آن  مربوط به میزان پس‌انداز است 
کل درآمد خانوار در نظر  معادل 30 درصد از 
مطالعات  برخی  هرچند  است،  شده  گرفته 
دانشگاهی نشان می‌دهد طی دو سال اخیر 
با توجه به نرخ تورم و تنگنای معیشتی ایجاد 
شده برای خانوارهای ایرانی، میزان پس‌انداز 
کاهش  درآمد  کل  از  درصد   20 به  خانوارها 
 30 استاندارد  حال  این  با  اما  است  یافته 
درصدی پس‌انداز در این محاسبه مبنا قرار 
که قیمت  گرفته است. همچنین در صورتی 
کشور ثابت باقی بماند یا  مسکن در تهران و 
اینکه بیشتر از مقدار رشد درآمد خانوارها رشد 
نکند، این محاسبه به صحت نزدیک خواهد 
دوره‌های  به  توجه  با  نیز  فرض  این  که  بود 
دو  در  کمااینکه  است؛  بعید  رونق،  و  رکود 
سال گذشته در حالی که میانگین رشد درآمد 
میانگین  تهران  در  بود،  درصد   30 خانوارها 
 50 از  بیش  سال  هر  در  مسکن  قیمت  رشد 
کشور نیز این مقدار در  درصد ثبت شده و در 

گذشته حدود 100 درصد بوده است. سال 
گرفتن  در نهایت طبق این محاسبه با در نظر 
مفروضات یاد شده، شیشه عمر مستاجران 
 36 مدت  ظرف  میانگین  طور  به  کشور  در 
سال و در تهران ظرف مدت 65 سال با خرید 
»دنیای  که  برآوردی  شکست.  خواهد  خانه 
هنوز  که  زمانی  سال 99،  بهمن  در  اقتصاد« 
نشده  منتشر  دستمزد  و  حقوق  رسمی  آمار 
بود، انجام داد نیز کم و بیش به ارقامی رسمی 
کنون به دست آمده، نزدیک است. این  که ا
کشور را  برآورد زمان انتظار خانه‌دار شدن در 
کرد.  28 سال و در تهران 66 سال محاسبه 
 20 پس‌انداز  مقدار  با  مذکور  شاخص  گر  ا اما 
کل درآمد )که با واقعیت معیشتی  درصدی از 
امروز هماهنگ‌تر است( محاسبه شود، مدت 
زمان انتظار خرید خانه در تهران به 109 سال 
از  می‌رسد!  قرن  یک  از  بیش  زمانی  یعنی 
کشور  طرفی این فاصله زمانی در سال 98 در 
23 سال و در تهران 49 سال بوده است و این 
یعنی محرومیت در بازار مسکن طی سال 99 

افزایش یافته است.

»دنیای  که  جدیدی  برآورد  اساس  بر  البته 
تقریبی 30  افزایش درآمد  بر  اقتصاد« مبتنی 
درصدی در بهار 1400 نسبت به سال 99 در 
مسکن  قیمت  افت  به  توجه  با  و  گرفته  نظر 
از  برخی  در  امسال  نخست  ماه  سه  طی 
کشور از جمله تهران، این شاخص  شهرهای 
ابتدای امسال  گرفته در  برآورد صورت  طبق 
که زمان  یافته است به طوری  قدری بهبود 
کشور به 33 سال و  انتظار خانه‌دار شدن در 
با  کاهش یافته است.  در تهران به 56 سال 
که  است  جزئی  آن‌قدر  بهبود  این  حال  این 
ندارد؛  مسکن  بازار  در  محرومیت  بر  تاثیری 
خانه‌دار  زمان  مدت  می‌دهد  نشان  که  چرا
شهرهای  از  بسیاری  و  تهران  شهر  در  شدن 
کشور نسبت به سال 95 بین یک تا حدود 5/ 
کمااینکه این زمان  1 برابر افزایش یافته است؛ 
است.  سال   10 حدود  جهانی  استاندارد  در 
خانه‌دار  انتظار  زمان  شاخص  اینکه  جالب 
 12 حدود   70 دهه  اواخر  در  تهران  در  شدن 
سال یعنی رقمی نزدیک به نرم جهانی بود اما 
به دنبال جهش بیش از 80 درصدی قیمت 
 32 به  شاخص  این   86 سال  در  مسکن 
دوران  طی  و  سال 88  در  کرد.  جهش  سال 
کرد  پیدا  خفیفی  بهبود  اوضاع  پساجهش 
به  بار دیگر  اما  به 27 سال رسید  و شاخص 
دنبال جهش قیمت مسکن در سال 92 این 
شاخص به 30 سال افزایش یافت. از آن زمان 
به بعد با بروز یک دوره دیگر رونق - رکود عملا 
شاخص زمان انتظار خرید خانه در تهران نیز 
کنون  ا و  کرده  را تجربه  جهش شدید دوباره 
در  است.  رسیده  سال   65 به  مقدار  این 
استان  حال حاضر وضعیت شاخص در سه 
و  مناسب  لرستان  و  گلستان  کرمان،  شامل 
زیر 10 سال است. البته ممکن است آمارهای 
استان‌ها  این  در  مسکن  قیمت  به  مربوط 
کامل ثبت نشده باشد اما بر اساس  به طور 
این  قیمت  وضعیت  از  موجود   اطلاعات 

گرفته است. موضوع مورد محاسبه قرار 
وضعیت  بین  این  در  استان   15 همچنین 
که از میان آنها شش استان را  بحرانی دارند 
که  کرد چرا می‌توان »وضعیت قرمز« توصیف 
مدت زمان انتظار در آنها بین 29 تا 60 سال 

است. استان تهران در صدر این لیست قرار 
خرید  انتظار  زمان  مدت  شاخص  که  دارد 
است.  رسیده  سال   60 به  آن  در  مسکن 
و  شرقی  آذربایجان  اصفهان،  استان‌های 
خراسان رضوی با شاخص‌های 33، 31 و 30 
در رده‌های  بعدی قرار دارند و البرز و مرکزی 
استان‌های  فهرست  در   29 شاخص  با  نیز 

گرفته‌اند. وضعیت قرمز جای 
 98 سال  در  که  است  این  تامل  قابل  نکته 
مطلوب  وضعیت  که  استان‌هایی  تعداد 
سال(   10 زیر  مسکن  به  دسترسی  )شاخص 
این  در  استان   12 و  بود  بیشتر  داشتند 
کنون تعداد آنها به  که ا فهرست قرار داشتند 
کاهش یافته است. همچنین در  سه استان 
سال 98 وضعیت بحرانی به سه استان تعلق 
داشت اما در سال 99، 15 استان در موقعیت 
که در بین آنها شش استان  بحرانی قرار دارند 
وضعیت قرمز را به لحاظ شاخص دسترسی 

به مسکن تجربه می‌کنند.
کتور  فا اقتصاد«،  »دنیای  گزارش  به 
که انعکاسی از وضعیت  تعیین‌کننده دیگری 
کشور است، سهم اجاره  مسکن خانوارها در 
مسکن از درآمد سالانه خانوار است. در حال 
سبد  در  هزینه‌ای  کتور  فا بزرگ‌ترین  حاضر 
اجاره  کشور  و  تهران  در  خانوار  هزینه‌های 
طور  به  کشور  در  خانه  اجاره  است.  مسکن 
میانگین یک‌سوم درآمد و در تهران دو‌سوم 
داده  اختصاص  خود  به  را  خانوارها  درآمد 
وضعیت  فقط  استان،  بین 31  در  اما  است. 
شش  و  می‌شود  برآورد  مطلوب  استان  سه 

استان وضعیت  قرمز دارند.
کل هزینه‌های  در استان تهران سهم اجاره از 
خانوار 47 درصد و در شهر تهران این مقدار 
65 درصد است. پس از تهران نیز استان‌های 
در  شاخص  این  نظر  از  قم  و  هرمزگان  البرز، 
که  وضعیت نامطلوبی به سر می‌برند، طوری 
این شاخص در استان‌های مذکور به ترتیب 
خانوار  هزینه‌های  از  درصد   27 و   28  ،30
 27 نیز  قزوین  و  البرز  استان‌های  در  است. 
پرداخت  صرف  خانوار  هزینه‌های  از  درصد 
اجاره مسکن می‌شود. مقدار نرمال این سهم 
و  است  درصد   20 تا   15 بین  عموما  دنیا  در 
گر در هر شهری این مقدار از 20 درصد فراتر  ا
می‌شود.  گزارش  غیرطبیعی  وضعیت  برود، 
در   99 سال  در  آمار،  مرکز  گزارش  اساس  بر 
کشور مستاجر  مجموع 23 درصد خانوارهای 
خانوارها  سایر  بوده‌اند.  مالک  درصد   68 و 
داشته  سکونت  سازمانی  خانه‌های  در  نیز 
متفرقه  اشکال  به  آنها  سکونت  شرایط  یا 
دیگری ثبت شده است. مقایسه این مقادیر 
سال  در  نیست.  لطف  از  خالی   94 سال  با 
بیشتر  قدری  مستاجر  خانوارهای  آمار   94
است  بوده  کمتر  اندکی  مالک  خانوارهای  و 
که 66 درصد از خانوارها مالک و 24  طوری 
درصد نیز مستاجر بوده‌اند. تعداد خانوارهای 
کشور در سال 99 نیز بنا بر اعلام مرکز آمار  کل 

25 میلیون و 600 هزار خانوار بوده است.

گروه خبری //   
شورای پول و اعتبار در اجرای مصوبه هیات وزیران و بنا به پیشنهاد بانک‌مرکزی 
با افزایش سقف تسهیلات خرید یا ساخت مسکن آزادگان، جانبازان و خانواده 

کرد. شهدا در سال ۱۴۰۰ موافقت 
گزارش روابط‌عمومی بانک‌مرکزی، در یکهزار و سیصد و هفدهمین جلسه شورای   به 
کمیجانی، رئیس‌کل  کبر  خ ۲۲ تیر ۱۴۰۰ به ریاست ا گذشته، مور که روز  پول و اعتبار 
بانک‌مرکزی و با حضور اعضای شورا برگزار شد؛ در اجرای مصوبه هیات وزیران و بنا 
به پیشنهاد بانک‌مرکزی سقف تسهیلات خرید یا ساخت مسکن آزادگان، جانبازان 
و خانواده شهدا در سال ۱۴۰۰ افزایش یافت. براین اساس سقف تسهیلات یاد شده 
به ازای هر واحد مسکونی در شهرهای با جمعیت بیش از یک میلیون نفر و همچنین 
کز استان‌ها سیصد میلیون تومان، سایر شهرستان‌ها ۲۵۰ میلیون تومان و برای  مرا
گفتنی است، در این جلسه آخرین تحولات  روستاها ۲۰۰ میلیون تومان، تعیین شد. 
اقتصادی و پیشنهادات  کلان  کشور، به همراه پیش‌بینی متغیرهای  کلان  اقتصاد 

سیاستی توسط حوزه اقتصادی بانک‌مرکزی تشریح شد.

۷۰ درصد سیمان خریداری شده در اختیار ۱۵ نفر!
رئیس انجمن صنفی صنعت سیمان:۷۰�� درصد سیمان خریداری شده در یک سال گذشته در کشور در اختیار ۱۵ نفر بوده 

است!��سیمان ۱۶ هزار تومانی را به مصرف‌کننده ۶۰ هزار تومان فروختند.
کسانی هستند. ��ما در سیمان، سلطان نداریم، سلاطین سیمان داریم و مشخص است چه 

کسانی بهره‌مند شده‌اند. کرده‌اند و چه  گذشته این سلاطین چه  که در دهه  کند  ��از وزارت اطلاعات می‌خواهم بررسی 
tahlilemaskan@

سال‌شمار استانی خرید مسکن

پیش‌بینی معاون وزیر راه درباره بازار مسکن
  قیمت‌ها به چه سمتی می‌رود؟

در شرایطی که با رکود سنگینی در بازار خرید و فروش مسکن مواجه هستیم، بازار 
رهن و اجاره دارای رونق است و در این بازار هم اقبال عمومی به سمت خانه 
ک تناسب بیشتری با بودجه  که این  دست املا کوچک متراژ است چرا  های 
کمیاب تر شده  ک در برخی محلات  کثر متقاضیان دارد. از این رو این املا ی ا
ک با متراژ زیر 100متر در  است.در جدول زیر قیمت پیشنهادی این دست املا

برخی محلات شهر بندرعباس آمده است.

زار
ض با
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خسارت کشوری جهش قیمت خانه محاسبه شد

گروه خبری //    
اصلا  محله   ۲۵۰ در  تهران  محله   ۳۹۹ از  اینکه  بیان  با  شهرسازی  و  راه  وزیر  معاون 
گر تلاطمی در بازارهای موازی ایجاد شود،  ا گفت: حتما  معامله‌ای انجام نمی‌شود 
کنشهای فعلی این بازار قابل انتظار  اثراتش در بازار مسکن کمتر خواهد بود و ثبات از وا

است.
tahlilemaskan@

 صبح ساحل  // مصطفی دولخانی :

عمر بنامحله 
)سال(

متراژ 
)مترمربع (

قیمت  به تومان 

بلوار سوم خرداد 

کنار پارک جنگلی

شهرنمایش

سه راه برق

الهیه جنوبی

پیامبر اعظم

مجتمع اوقاف

8

8

13

8

2

14

7

10

1

5

3

3

کلید اول

15

95

100

70

90

75

65

100

55

81

70

85

95

80

95

کوی نیایش

شهرک طلایه فاز 2

چهارراه خانه نان

رسالت شمالی

بلوار امام حسین 

شهیددقت

اجاره 2/500/000
ودیعه 35/000/000

اجاره 1/000/000
ودیعه 55/000/000

اجاره 2/000/000
ودیعه 110/000/000
اجاره 2/800/000
ودیعه 60/000/000
اجاره 1/500/000

ودیعه 65/000/000
اجاره 1/500/000

ودیعه 50/000/000
اجاره 2/000/000

ودیعه 90/000/000
اجاره 2/500/000

ودیعه 30/000/000
اجاره 2/000/000

ودیعه 50/000/000

اجاره 3/000/000
ودیعه 50/000/000

اجاره 1/000/000
ودیعه 40/000/000

اجاره 1/000/000
ودیعه 60/000/000

اجاره 1/500/000
ودیعه 85/000/000

اجاره 2/500/000
ودیعه 50/000/000

اقبال عمومی به خانه های نقلی و ارزان قیمت

 ۳۶ سال فاصله مشروط تا صاحب‌خانه شدن

پایان فقر زمین برای مسکن‌سازی
گروه خبر //     

قرائت‌های  به‌دلیل  کرد:  اعلام  راه‌و‌شهرسازی  وزیر 
گذشته، این وزارتخانه سال‌ها با فقر  ناصواب در سنوات 
زمین در محدوده و حریم شهرها مواجه بوده است؛ اما 
کنون بخش‌های دولتی به یک قرائت و برداشت واحد  ا
دست  مسکن  احداث  برای  زمین  تامین  درخصوص 

یافته‌اند.
نگاه  از  راه‌و‌شهرسازی،  وزارت  خبری  پایگاه  گزارش  به 

با همکاری  زمین  فقر  راه‌و‌شهرسازی،  وزیر  محمد اسلامی، 
کشاورزی برطرف  دستگاه‌های مرتبط به ویژه وزارت جهاد 
تفاهم‌نامه  انعقاد  دنبال  به  اخیرا  کمااینکه  است؛  شده 
 ۵۰ کشاورزی،  جهاد  و  راه‌و‌شهرسازی  وزارت  دو  مشترک 
راه‌و‌شهرسازی  وزارت  اختیار  در  شهری  اراضی  هکتار  هزار 
استفاده  مورد  مسکن  ساخت  برای  است  قرار  و  گرفته  قرار 
اراضی  ترتیب  همین  به  کرد  امیدواری  ابراز  گیرد.وی  قرار 
قرار  وزارتخانه  این  اختیار  در  مسکن‌سازی  برای  بیشتری 

با  راه  وزارت  تفاهم‌نامه  اینکه  یادآوری  با  اسلامی  گیرد. 
وزارت جهادکشاورزی مهرماه ۱۳۹۹ به امضا رسید، توضیح 
بازنشستگان و شاغلان وزارت  از  داد: شناسایی و ثبت نام 
کاربری‌ها  جهادکشاورزی، انجام مراحل قانونی برای تغییر 
با  اجرایی  عملیات  تا  شد  انجام  ماه   ۱۰ طی  موارد  سایر  و 
وی  شود.  انجام  مسکن  توسعه  منظور  به  برنامه‌ریزی 
ارائه  همچنین  و  وزارتخانه  دو  سوی  از  واحد  برنامه  ارائه 
جمله  از  را  بیشتر  هم‌افزایی  به‌منظور  لازم  سازوکارهای 
کرد: با  دلایل موفقیت تفاهم‌نامه مشترک برشمرد و تصریح 
تلاش وزارت راه‌و‌شهرسازی، جریان تولید مسکن به جریان 

پایداری تبدیل شده است

سه راه جهانبار


