
کدام بازار برای سرمایه گذاری در سال آینده 
مناسب تر است؟

قابلیت  ایران  در  که  موازی  بازارهای  کلی  طور  به 
سرمایه گذاری دارد؛ شامل: مسکن، طلا، دلار، بورس، 
خودرو، سپرده گذاری در بانک و خرید اوراق می شود. 
که از میان این بازارها سپرده گذاری در بانک و خرید 
اوراق، به دلیل وجود تورم و نرخ بهره واقعی منفی اصلا 
توصیه نمی شود. اما از بین بقیه بازارها، بازار سهام، با 
کنون داشته است؛  که از مرداد 99 تا  توجه به رکوردی 
اما  باشد.  داشته  مناسبی  رشد  پتانسیل  می تواند 
کافی  که تخصص  افرادی است  این توصیه مختص 

مردم  عموم  برای  باشند.  داشته  را  زمینه  این  در 
شرکت های  طریق  از  مستقیم  غیر  سرمایه گذاری 
سبدگردان معتبر در بازار سهام مناسب است. لازم 
به ذکر است در سال آینده بقیه بازارهای موازی نیز 
که  روند صعودی خواهند داشت لذا برای افرادی 
پول های بزرگی در اختیار دارند؛ سرمایه گذاری در 
کمتری دارند؛ بازار  که سرمایه   بازار مسکن و افرادی 

دلار، طلا و خودرو مناسب است.

شوک های اقتصادی سال 1402 بیشتر متوجه 
کدام بازارها است؟

با توجه به اینکه در سال جاری شاهد جهش های 
گرفت  قیمتی در بازار دلار بوده ایم؛ می توان نتیجه 
بازار دلار، طلا و خودرو تخلیه  تورمی آن در  اثر  که 
شده است اما هنوز بازار مسکن با نرخ دلار 50 هزار 
دلار  رشد  اثر  و  است  نشده  قیمت گذاری  تومانی 
کامل در این بازار تخلیه نشده است.  هنوز به طور 
که سالانه به یک  علاوه بر این موضوع، از آنجایی 
ولی در سمت  داریم  نیاز  میلیون مسکن در سال 
کمتر از 500 هزار واحد عرضه  عرضه مسکن، سالانه 
پاسخ؛  بدون  تقاضای  هزار   500 همین  می شود؛ 

منجر به افزایش قیمت در این بازار می شود. 
در  خرید  قدرت  ضعف  باید  مسئله،  این  وجود  با 
توجه  با  یعنی  گرفت.  نظر  در  نیز  را  تقاضا  سمت 
به رشد نسبی قیمت مسکن پس از شوک قیمتی 
در بازار دلار، خرید مسکن متقاضی بالایی ندارد و 
احتمالا شاهد رکود در معاملات این حوزه خواهیم 

بود. 
علاوه بر معاملات مربوط به خرید و فروش ملک، 
صعودی  نیز  بها  اجاره  بازار  وضعیت  متاسفانه 

در  هم  مسکن  بازار  نتیجه  در  می شود.  پیش بینی 
آینده  سال  در  اجاره  هم  و  فروش  و  خرید  بخش 
بقیه  به  نسبت  بیشتری  اقتصادی  شوک  مستعد 

بازارها است.

پیش بینی شما از میزان رشد نقدینگی و چاپ پول 
چقدر است؟

به طور  کنیم؛  بررسی  را  مرکزی  بانک  آمارهای  گر  ا
رشد  درصد   28 سالانه  اخیر،  دهه  دو  در  متوسط 
نقدینگی داشته ایم ولی متاسفانه از سال 99 به بعد 
این میزان به 39 تا 40 درصد رسیده است. در نتیجه 

که  تومانی  میلیارد  هزار  بودجه  500  کسری  دلیل  به 
که  می شود  پیش بینی  دارد؛  وجود  بعد  سال  برای 
رشد  درصد   40 حدود  متاسفانه  نیز  آینده  سال  در 

نقدینگی داشته باشیم. 
محل  از  را  بودجه  کسری  میزان  این  دولت  یعنی 
درآمد  چنانچه  ولی  می کند  تامین  نقدینگی  رشد 
کشور  وارد  جدید  سال  در  نفت  فروش  از  حاصل 
وارد  فشار  پولی  پایه  به  پیش  از  بیش  نشود؛ 
بیشتر  نقدینگی  رشد  به  منجر  متاسفانه  و  می شود 
خ  اقتصاد ر اثرات تورمی بدتری در   می شود و سپس 

خواهد داد.

آیا دولت در سال جدید سیاست انقباضی در 
گرفت یا همچنان به دنبال چاپ  پیش خواهد 

پول و ارزپاشی خواهد بود؟
کشور در وضعیت رکود تورمی است و باید  متاسفانه 
که دولت و بانک مرکزی علاوه بر اینکه  توجه داشت 
کنترل تورم و حفظ ارزش پول ملی را دارند؛  وظیفه 
وظیفه دارند به رشد اقتصادی و تولید نیز توجه کنند. 
گاهی ممکن  و  کنار یکدیگر است  این دو وظیفه در 
کار  که  گیرد. اینجاست  است در تضاد با یکدیگر قرار 
با  متاسفانه  می شود.  سخت  مرکزی  بانک  و  دولت 
دارد  وجود  کشور  اقتصاد  در  که  وضعیتی  به  توجه 
مواجه  آن  با  دولت  که  ساختاری  بودجه  کسری  و 
نفتی،  درآمدهای  چشم گیر  کاهش  همچنین  است؛ 

پیش بینی می شود سرکوب نرخ دلار و ارزپاشی دیگر 
خ ندهد.  ر

صورت  جدی  اقتصادی  گشایش های  اینکه  مگر 
بگیرد و دولت بتواند پول حاصل از فروش نفت را وارد 
درآمد  ورود  و  نفت  فروش  دیگر  بیان  به  کند.  کشور 
دارد.  اهمیت  ما  برای  کشور، هر دو  به  آن  از  حاصل 
در صورت بروز این اتفاق دست دولت برای سیاست 

غلط ارزپاشی بازتر می شود. با توجه به جمیع مسائل 
در  توان  دولت  که  می شود  پیش بینی  شده،  مطرح 
گرفتن سیاست انقباضی و بالابردن نرخ بهره را  پیش 
کافی تولید تحت فشار است و  که به اندازه  ندارد. چرا
گر دولت بخواهد با اتخاذ سیاست های انقباضی به  ا
دنبال حفظ ارزش پول ملی باشد؛ بیش از پیش تولید 
آسیب خواهد دید و فعلا چنین ظرفیتی برای اقتصاد 

ایران وجود ندارد.

پیش بینی شما از قیمت دلار در میانه سال 1402 و 
پایان سال چه عددی است؟

ارزش  معقوله  دو  بازارها،  همه  مانند  دلار،  بازار  در 
واقعی دلار و قیمت دلار مطرح است.

 طبق الگوهای اقتصادی، برآورد بنده از ارزش واقعی 
دلار برای پایان امسال 43 تا 44 هزار تومان بود ولی 
که می دانیم قیمت دلار تا 60 هزار تومان  همان طور 
به  سقوط  درحال  حاضر  حال  در  و  یافت  افزایش 
سمت ارزش واقعی خود است. در نتیجه باید توجه 
خواهد  نوسان  خود  ارزش  حول  قیمت  که  داشت 

داشت. 
که از میزان رشد نقدینگی در  با توجه به پیش بینی 
که ارزش واقعی  کشور وجود دارد؛ پیش بینی می شود 
اما  باشد.  تومان  هزار   60 حدود  بعد  سال  برای  دلار 
رشد  احتمال  کنیم؛  نگاه  قضیه  به  تر  بدبینانه  گر  ا
به  باتوجه  دارد.  وجود  نیز  تومان  هزار  محدود 70  تا 
کشور  که فعلا در اقتصاد  انتظارات تورمی و شرایطی 
کم است؛ پیش بینی می شود که قیمت دلار بتواند  حا

خود را به ارزش واقعی خود برساند. 
کشور وجود  که در  یعنی با توجه به میزان چاپ پولی 
دارد؛ احتمال اینکه قیمت بتواند تا ارزش ذاتی خود 

کند؛ وجود دارد. رشد 
نقدینگی  اثر  تخلیه  از  بخشی  احتمالا  نتیجه  در   
خواهد  اتفاق  سال  اول  نیمه  در  دلار  قیمت  بر 
پتانسیل  بعد،  سال  ماه  شهوریور  در  یعنی  افتاد. 
تومانی  هزار   60 سقف  به  دلار  قیمت  رسیدن 
پیش بینی  نیز  بعد  سال  پایان  در  است.  محتمل 
نیز را  تومان  هزار   70 قیمت  بتواند  دلار   می شود 

کند.  تجربه 

قیمت دلار در سال جدید

پیش بینی شوک های اقتصادی در سال 1402
کدام بازار در سال بعد برای سرمایه گذاری مناسب تر است؟

که فعلا در  باتوجه به انتظارات تورمی و شرایطی 
کم است؛ پیش بینی می شود  اقتصاد کشور حا

که قیمت دلار بتواند خود را به ارزش واقعی 
خود برساند. یعنی با توجه به میزان چاپ پولی 

کشور وجود دارد؛ احتمال اینکه قیمت  که در 
کند؛ وجود دارد.  بتواند تا ارزش ذاتی خود رشد 

در نتیجه احتمالا بخشی از تخلیه اثر نقدینگی 
بر قیمت دلار در نیمه اول سال اتفاق خواهد 

افتاد. یعنی در شهوریور ماه سال بعد، پتانسیل 
رسیدن قیمت دلار به سقف 60 هزار تومانی 

محتمل است. 

اقتصادی  جهت  از  ابهام  پر  سالی  را   1402 سال  بتوان  شاید 
که تورم های عجیب و غریب چندسال  دانست و برای خیلی از ما 
ارزش  و  خرید  قدرت  کاهش  به  پی  و  کرده ایم  تجربه  را  اخیر 
به  جدید  سال  در  که  باشد  ح  مطر سوال  این  برده ایم  پولمان 
قدرت  نه تنها  تا  باشیم  داشته  مالی  مدیریت  باید  صورت  چه 
نیز  را  خود  دارایی  ارزش  بتوانیم  بلکه  کنیم  حفظ  را  خود  خرید 
را  کمتری  فشار  گسیخته،  افسار  تورم  برابر  در  و  دهیم   افزایش 

تجربه کنیم. 
وضعیت  از  درستی  درک  ابتدا  بایستی  سوال  این  به  پاسخ  برای 
اقتصادی کشور و شوک های احتمالی اقتصادی در سال بعد داشته 
بازارهای  در  مناسب  زمان  در  بتوانیم  منطقی  بینش  با  تا  باشیم 

مختلف داخلی و حتی خارجی سرمایه گذاری کنیم. 
به همین منظور به سراغ یک تحلیل گر باتجربه در زمینه اقتصاد و 
بازارهای مالی رفته ایم تا با ایشان درباره شوک های اقتصادی سال 

گفتگویی  جدید و وضعیت بازار طلا، ارز، بورس، مسکن و خودرو 
داشته باشیم.

لطفا خودتان را برای مخاطبین صبح ساحل معرفی بفرمایید.
مقطع  در  ریاضی  رشته  دانش آموخته  هستم؛  گرامی  کوروش 
کارشناسی و مدیریت بازرگانی  کاردانی، مدیریت صنعتی در مقطع 

در مقطع کارشناسی ارشد هستم.
 در سال 92 وارد بازار بورس ایران شدم و بیش از شش سال است 
ارزش گذاری  شامل  بنیادی،  تحلیل  دوره های  تدریس  سابقه  که 
سهام، مدیریت مالی، اقتصاد و حسابداری را دارم. علاوه بر تحلیل 

بنیادی مدرس تحلیل تکنیکال نیز هستم. 
و  تریدر  به عنوان  که  این دوره ها، یک دهه است  آموزش  کنار  در 
طول  در  همچنین  دارم.  فعالیت  جهانی  مالی  بازارهای  مدرس 
سرمایه گذاری،  شرکت های  با  حوزه،  این  در  فعالیتم  سال  دوازده 

کارگزاری ها و نهادهای قانون گذار در کشور همکاری داشته ام.
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